PREFEITURA MUNICIPAL DE
ACAILANDIA SECRETARIA MUNICIPAL
DE EDUCACAO

---- LAUDO DE VISTORIA E AVALIACAO N

CONDICOES FISICAS DE FUNCIONAMENTO E AVALIACAO DO IMOVEL
PARA POSSIVEL LOCACAO PELO MUNICIPIO DE ACAILANDIA

1 - APRESENTACAO

Tendo em vista a necessidade da prefeitura municipal de Acailandia de locar
um imével para instalacbes fisicas da Escola Municipal José Alberto Lazarin e que
apresente boas condi¢des de funcionamento para o bom desempenho das atividades do
refendo setor, apresentamos nossas consideragdes sobre a vistoria do imdvel para
funcionamento da escola, localizada na: Qd. 99, lote 241 e 242, Bairro Vila lidemar -
Acailandia - MA.

2 - MEMORIAL DESCRITIVO

Este memorial descritivo compreende um conjunto de discriminagdes técnicas,
critérios, condigcdes e procedimentos estabelecidos para a avaliagdo das condi¢des
fisicas do imdvel determinadas através de vistoria das condicdes aparentes sem
nenhuma analise profunda ou com testes de resisténcia, textura, densidade, forma de
aplicac@o ou outros, por néo ter sido feito qualquer analise de laboratério dos materiais.
Também a idade de construcdo do imoével é de aproximadamente 20 anos. O imoével
pode ser descrito como de utilizagdo comercial, perfeitamente adaptavel as condigbes
de uso exclusivo comercial. As caracteristicas encontradas na vistoria feita ‘in loco’ foram:
O imovel possui apenas o pavimento térreo. Possuindo 8 salas, 1 recepgdo, 1 cozinha,
2 banheiros e 1 deposito, totalizando assim 201,5m? de area construida.

2.1 — ALVENARIA DE VEDAGCAO

Os painéis de alvenaria do prédio foram erguidos em bloco cerdmico furado,
nas dimensdes nominais de 100x200x200 mm, onde foi feito aparentemente o uso de
argamassa no trago 1:2:8.

2.2 - VERGAS E CONTRAVERGAS

Foi, aparentemente empregado em todos os véaos portas e janelas, vergas e contra
vergas.
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toda a area considerada. Foram chapiscadas paredes internas e externas por toda a sua
extensao.
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2.4 -REBOCO

Apds a cura do chapisco que ocorreu em 24 hrs, foi aplicado revestimento
tipo paulista, com espessura de 2,0 cm, no trago 1:23:8. A argamassa foi preparada
mecanicamente afim de se obter uma mistura homogénea e conferir as desejadas
caracteristicas desse revestimento.

2.5~ 1LASTRO CONTRAPISO

Apos a execucdo das cintas e blocos, e antes da execugao dos pilares, paredes
ou pisos, foi executado o lastro de contra piso, com impermeabilizante e 8 centimetros
de espessura.

2.6 ACABAMENTOS INTERNOS

Foram executados com reboco com argamassa de cimento e areia. Todas as
demais paredes foram rebocadas e posteriormente pintadas com tinta Latex-PVA em
duas demaos. Foi utilizado piso ceramico nas areas do banheiro, garantindo assim uma
melhor higienizacido do local, nas demais areas 0 acabamento é inexistente.

2.7 - ACABAMENTOS EXTERNOS

Apds a camada de chapisco, foram executados os acabamentos com reboco
com argamassa de cimento e areia. O acabamento ficou com textura, recebendo
posteriormente demaos de tinta.

2.8 - ESQUADRIAS
A) ESQUADRIAS DE MADEIRA E FERRAGENS

Os diversos ambientes do imdvel possuem portas de madeira e janelas de ferro
que na época que foram assentadas receberam o devido tratamento como pintura,
ferragens e afins, e hoje ainda estdo bem conservadas. Entretanto as mesmas
necessitam de cuidados eminentes, garantindo assim uma melhor conservagéo do seu
estado natural.

2.10 - BANCADAS, LAVATORIOS E CUBAS

Os lavatérios sao de louga branca tipo deca. Estdo em bom estado de
conservacao.

2.11 - LOUGAS METAIS E ACESSORIOS
Foram encontrados os seguintes itens:

- Sifao simples para pias e cubas;

-Caixa Sifonada de Sobrepor;

- Torneira de parede para uso geral;




- Torneira de banheiro;

- Torneira de cozinha;;

2.12 — APARELHOS E ACESSORIOS SANITARIOS
Foram encontrados os seguintes itens:
- Lavatdrio pequeno;

- Bacia sanitaria convencional;

- Vaso sanitario de cor marrom;

- Porta papel higiénico

- Saboneteira de louga branca

2.13 - COBERTURA

A) TELHA CERAMICA

A edificagdo é coberta, com telha ceramica, porém ndo ficou visivel devido o
telhado nao ser aparente. Possiveimente necessitando de revisbes pra verificagao de
possiveis infiltragdes.

B) CALHAS

Os contra rufos e calhas s3o em chapas galvanizadas, e nao apresentam
infiltragdes.

2.14 — INSTALACOES ELETRICAS

A) ELETRODUTOS E FIACAO
Embutidos nas paredes e ocultos sobre o forro podem necessitar, dependendo
do uso da edificagdo, de adequacgdes e revisdes, pois a rede é antiga.

B) TOMADAS INTERRUPTORES E QUADROS

Apresentam-se em bom estado de conservacdo muito embora venham
necessitar de reparos e revisdes esporadicamente, a depender do uso da edificagio.

C) LAMPADAS, CALHAS E AFINS.

Apresentam-se em bom estado de conservacdo muito embora venham
necessitar de reparos e revisdes esporadicamente. Necessita de |admpadas para
reposi¢ao.

Mateus Soysa Santos
Engenheiro Clvil
CREA-MA 1119237998




5 — CONCLUSOES

Apos a vistoria feita “in loco” e considerando as caracteristicas gerais
construtivas do prédio, os materiais utilizados, as condi¢cdes gerais do imovel, o valor
calculado para aluguel e os reparos que devem ser feitos apresentado neste laudo,
concedemos parecer FAVORAVEL a locacdo desde que atenda a todas as demais
Condicbes Legais exigiveis e a Legislagdo Vigente no pais a época do processo
licitatdno.

Obs.: Vale ressaltar que nao foram feitos testes na instalagédo hidraulica, elétrica,
devido as mesmas estarem desligadas na época.

Acailandia-MA, 21 de Marco de
2022.
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Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA M A No MA202£05124OC3

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Maranhdo
INICIAL

1. Responsavel Técnico
MATEUS SOUSA SANTOS
Tituio profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 1119237998

Registro: 1119237998MA

2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE ACAILANDIA - MA CPF/CNPJ; 07.000.268/0001-72
AVENIDA SANTA LUZIA N? S/N

Complemento: Bairro: PARQUE DAS NAGOES

Cidade: AGAILANDIA UF: MA CEP: 65830000

Contrato: Nao especificado Celebrado em: 21/03/2022

Valor: R$ 1.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Agao Institucional; Outros

______ 3.Dados da Obra/Servigo

RUA QUADRA 99, LOTE N°: 241 e 242
. Complemento: Bairro: VILA ILDEMAR

Cidade: AGAILANDIA UF: MA CEP: 65330000

Data de Inicio: 21/03/2022 Previsao de término: 22/03/2022 Coordenadas Geograficas: 4.955081, 47.459434

Finalidade: Escolar Codigo: Ndo Especificado

Proprietario. LIDIOMAR FRANCISCO DE ALMEIDA CPF/CNPJ: 103.472.162-34

4. Atividade Técnica

14 - Elaboragao Quantidade Unidade
66 - Laudo > CONSTRUCAQO CIViL > EDIFICAGOES > DE EDIFICAGAO > #1.1.1.1 - DE 1.00 un
ALVENARIA
85 - Vistoria > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE EDIFICAGAO > #1.1.1.1 - DE 201,50 m?
ALVENARIA

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagdes
LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCAGAD E FUNCIONAMENTO DE ESCOLA INFANTIL, COM AREA TOTAL DE 201,5 M2 LOCALIZADA NA

QUADRA 99, LOTE 241 E 242, BAIRRO VILA ILDEMAR, TENDO COMO FIiNALIDADE A AVALIAGCAQ DAS CONDICOES ESTRUTURAIS DO
EMPREENDIMENTO.

6. Declaragdes

- Ctausula Compromissoéria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretagao ou exe ﬁz&resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio do Centro de Mediagéo e Arbitragem - CMA V'FC qﬁy&fgj-MA.

. . n,
‘ nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que. expressamente, as partes declaram concordar. CREA_ genhel.ro .0.,”05
M4 1110 vif

7. Entidade de Classe 9>
€370 .

SEM INDICACAO DE ENTIDADE DE CLASSE

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

. de de

Local data

8. Informacgdes

* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentagio do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 88,78 Registrada em: 23/03/2022 Valor pago: RS 88,78 Nosso Numero: 8303788083

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: hitps://urea-ma sitac.com.br/publica/, com a chave: ZZBC2
Impresso em: 29/03/2022 3s 09:12:01 por: , 'p: 138.36.20 154

Wwww creama.org.br faleconos: reama.org.br ~
wo@ereama o REA-MA
Tel: (98) 2106-8300 Fax: (98) 2106-8300 e en g B




PREFEITURA MUNICIPAL DE AGAILANDIA
SECRETARIA DE EDUCAGAO

3 - AVALIAGAO DE ALUGUEL POR COMPARAGAO DIRETA COM TRATAMENTO POR FATORES.
VA!.OR DO ALUGUEL DO IMOVEL AVALIADO: R$ 1.862,31
IMOVEL AVALIANDO

Imovel de uso comercial, possuindo : O imével possui 8 salas, 1 recepgéo, 1 cozinha, 1 depdsito, 2 banheiros, tendo por
201,5 m? de &rea construida, em alvenaria de tijolo ceramico furado, apenas com reboco e pintura, piso acabado no
contrapiso e coberto com telha ceramica tipo colonial.

METODO EMPREGADO:

Para a avafiagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagao por fatores, conforme descrito na
norma brasileira NBR-14653. Por este método, o imével avaliando ¢ avaliado por comparagdo com iméveis de caracteristicas
semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostras foi feito ultilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento estatitico
fundamentou-se na Teoria Estatfstica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢do 't' de Student com confian¢a de
80%, consoante com a Norma Brasileira.

Nenhum fator de tratamento foi inserido na amostra desta avaliagdo.

IMOVEIS AMOSTRADOS PARA COMPARAGAO:

IMOVEL 1:

imével 1. Residencial aluguel, Bairro Brasil Novo, Agailandia (MA). Fonte: value imobiliaria:
https //www.valueimobiliaria.com.br/imovel/casa-com-3-dormitorios-300-m-venda-por-r-530-000-00-ou-aluguel-por-r-4-000-00-
mes-brasil-novo-acailandia-ma/CAQ0002-REQK?from=rent

Consulta: margo/2022.

Imével residencial: Imoével residencial localizagdo no bairro Brasil Novo, com terreno e areas grandes. Possui trés quartos,
uma suite, 2 banheiros, e 4 vagas para altomoveis.

Area Construida: 300,00 m?

Valor: R$ 4.000,00

Valor por metro quadrado: R$ 13,33
Mateus Sousa Santos

Engenheiro Civil
CREA-MA 111923799.8







PREFEITURA MUNICIPAL DE AGAILANDIA
SECRETARIA DE EDUCAGAQ

Verificag&o dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico (VC), fornecido pela
tabela de Chauvenet.

Ou seja: d = IXi - XS <VC

Valor critico para 3 amostras, pela tabela de chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d=112,50 - 12,96l <1.38 = 1,15 (amostra pertinente)
Amostra2: d =113,33 - 12,96l <138 = 0,69 (amostra pertinente)
Amostra 3:d =1 13,04 - 12,961 <138 = 0,46 (amostra pertinente)

Caiculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem 80% de chances de
se encontrar.

Eles sdo determiandos pela formulas: Li = X - tc * S/¥(n-1) e Ls = X + tc *S/¥(n-1), onde tc é o valor da Tabela de Percentis da
Distribuicdo t de Student, para 80% de confianga e 2 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 10,46- 1.89 “0,46/N(3- 1) = 12,89
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):
Ls=1046+ 1.89*046/N(3-1)= 29,77

Calculo do campo de arbitrio:
Considerando-se a grande dilatag&o do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera estipulado em aproximadamente 10%

em torno da média.
Campo de arbitrio: de R$ 17,63 a R$ 14,43

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do aluguel do imével avaliando:
Obs.: O Perito tem liberdade para determinar o valor unitaro dentro do campo de arbitrio.

Considerando os elementos comparaveis, constituintes das trés amostras, e verificando-se a estrutura, localizagéo e
finalidade dltima ao qual esses empreendimentos foram construidos, o valor unitario do aluguel a ser considerado dentro do
campo de arbitrio sera o limite superior dentro do campo de arbitrio.

Valor unitario do aluguel do imével avaliado:

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area

Valor final= R$ 17,63 R$3.552,73
Valor aluguel do imével avaliado: R$3 §52 73
Agailandia - (MA), 29 de margo de 2022.
Mateus Sousa sangos

Engenheiro Ciyif
CREA-MA 111923799.g
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DECLARACAO DE POSSE

Pelo presente Instrumento Particular de Declaragéo de Posse, eu, FURTUOSA ALVES
BATISTA, brasileira, solteira, portadora do CPF 299.060.832-04 e Cl. RG. n°® 1.742.868/ SSP-MA,
residente e domiciliada na Quadra 99, Lote 245 - Vila lldemar, nesta cidade € MARIA LUCIA GOMES
DE OLIVEIRA, brasileira, portadora do CPF 454.036.602-59 e Cl. RG. n° 2488172/ SSP-PA, residente
e domiciliada na Quadra 76, Lote 168 — Vila lldemar, nesta cidade. Declaramos para os devidos
direitos, que conhecemos o Sr. LIDIOMAR FRANCISCO DE ALMEIDA , brasileiro, divorciado,
comerciante, residente e domiciliado na Rua 17, Quadra 29, Lote 11 - Jardim de Alah, Agailandia-MA.
Portador do CPF: 103.472.162-34 e RG 84.731.497-9 SSP/MA, como legitimo detentor da posse de um
imovel urbano, localizado na Quadra 99, Lotes 241 e 242 - Vila lldemar, Acailandia-MA, desde

margo/2005, sem nenhum litigio ou questionamento relacionado a propriedade do referido imdvel.

Caracteristicas do imovel objeto da posse: Um imovel localizado na Rua 28, Quadra 99,
Lotes 241 e 242 - Vila lldemar, Agailandia-MA, Medindo de Frente 9,00m (nove metros); para Rua 28;
Lateral Direita 30,00m (trinta metros), para os Lotes 239 e 240; Lateral Esquerda 30,00m (trinta Metros)
para 0s Lotes 243 e 244 e Fundos 9,00m (nove metros) para a Rua 30, com area total de 270,00m?

(duzentos setenta metros quadrados), no qual construiu uma edificagdo medindo 8,00mX30,00m,
totalizando 240,00m?, construida de alvenaria e cobertura de telha plan.

~ Estas informagbes sdo de inteira responsabilidade dos declarantes e detentor da posse,
{gabsﬂhd‘o-lhes as responsabilidades administrativas e judiciais em consequéncia desta declaragéo,
Ta taty

legislacao.

Agailandia-MA, 15 de janeiro de 2014
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MARIA LUCIA GOMES DE OLIVEIRA - 2° Declarante
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