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MUNICIPIO DE ACAILANDIA (MA)
PODER EXECUTIVO
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
DIRETORIA ADMINISTRATIVA FINANCEIRA
GESTAO DE PROTOCOLO CENTRAL

CERTIDAO DE AUTUACAO DE PROCESSO ADMINISTRATIVO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°: DATA:
3117/2021 05/03/2021

NOME/RAZAO SOCIAL DO INTERESSADO:
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

DESTINATARIO:
SECRETARIA MUNICIPAL DE ECONOMIA E FINANCAS

ASSUNTO: Solicitacdo de locacao de 01 (um) imével situado na Rua
Santa Clara, Quadra 30, Lote 8-E, Bairro Jardim América, para sediar
a Secretaria Municipal de Planejamento de Agailandia/MA.

Certificamos para os devidos fins de direito, a autuagdo do processo
administrativo acima identificado.

Desta forma, em juizo de cognigdo, vislumbrando imprimir mais
celeridade a tramitacdo dos feitos e mais seguranga ao manuseio dos
autos deste processo, eu MAYARA DARGILA BARBOSA DE SA,
servidora publica deste poder executivo, lavro esta autuacdo na
presente data.

Servidora Publica Municipal
Prefeitura Municipal de Agailandia - MA

Prefeitura Municipal de Agailindia
Av. Santa Luzia, s/n°, Parque das Nagdes, Cep 65.930-000, Acailandia, Maranhao, Brasil
CNPJ n® 07.000.268/0001-72 Home page: www.acailandia.ma.gov.br
E-mail: administracao@acailandia.ma.gov.br Telefone/Fax: (99) 3538-8666
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ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA DE ACAILANDIA
SECRETARIA DE ECONOMIA E FINANCAS
SUPERINTENDENCIA DA RECEITA TRIBUTARIA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS IMOBILIARIOS N° 418/2021

A Prefeitura docMunicipio de ACAILANDIA - MA, por intérmedio do Departamento de Arrecadacio,
conforme preceitua os artigos 106 ao 113 e 136 ao 139 da Lei Complementar Municipal N° 009/2016 - Cddigo
Tributario Municipal, combinado com o disposto no artigo 205 da Lei Federal N° 5.172/1966, que dispde sobre o
sistema tributario nacional, CERTIFICA gue o imovel que possui o Codigo 28572, abaixo qualificado, econtra-se em
situacao regular perante a FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL, n3o constando débitos referentes a tributos municipais,
inscritos ou ndao em Divida Ativa, até a presente data. Fica, todavia, ressalvado o direito da Fazenda Municipal
inscrever e cobrar débitos ainda nao registrados, ou que venham a ser apurados, conforme prerrogativa legal
prevista no artigo 149 da Lei Federal N° 5.172/1966 c/c artigos 62 a 71 da Lei Complementar Municipal N°
009/2016.

Nome / Razdo Social

GLENIO VIANA DOS SANTOS CPF/CNPJ: 660.225.334-49

Enderego / Domicilio Tributario

(Codigo do Imovel: 28572 )

Setor; 015 Quadra: 30 Lote: 8E Unidade: 001

Enderego: RUA: SANTA CLARA, 08 E, QUADRA: 30, - CEP 65930000

Bairro: JARDIM AMERICA

(Municipio: AGAILANDIA- MA )
Dados Referente ao Exercicio 2021

(Area Territorial: 300,00 Area Edf. da Unidade : 210,13 Area Edif. Total: 210,13 )

\Valor Venal Territorial: 7.536,66 Valor Venal Edificagdo: 11.767,28 Valor Venal Total: 19.303,94 )

( N\

REGULARIDADE JUNTO A FAZENDA MUNICIPAL

Codigo de Autenticidade: N3NGWJNNSB Valida Até: 11/04/2021
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Consule a autenticidade desta certiddo em hitp://acallandia famiex.cam brifarm-lex ‘'servisthwpcconsautcert
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ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA DE ACAILANDIA
SECRETARIA DE ECONOMIA E FINANCAS
SUPERINTENDENCIA DA RECEITA TRIBUTARIA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS IMOBILIARIOS N° 406/2021

A Prefeitura docMunicipio de ACAILANDIA - MA, por intérmedio do Departamento de Arrecadagio,
conforme preceitua os artigos 106 ao 113 e 136 ao 139 da Lei Complementar Municipal N° 009/2016 - Cddigo
Tributario Municipal, combinado com o disposto no artigo 205 da Lei Federal N° 5.172/1966, que dispbe sobre o
sistema tributario nacional, CERTIFICA que o imdvel que possui o Codigo 28572, abaixo qualificado, econtra-se em
situacdo regular perante a FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL, nio constando débitos referentes a tributos municipais,
inscritos ou ndo em Divida Ativa, até a presente data. Fica, todavia, ressalvado o direito da Fazenda Municipal
inscrever e cobrar débitos ainda nao registrados, ou que venham a ser apurados, conforme prerrogativa legal
prevista no artigo 149 da Lei Federal N° 5.172/1966 c/c artigos 62 a 71 da Lei Complementar Municipal N°
009/2016.

Nome / Razao Social

GLENIO VIANA DOS SANTOS CPFICNPJ: 660.225.334-49

. e

Enderego / Domicilio Tributario

(Codigo do Imével: 28572

Setor: 015 Quadra: 30 Lote: 8E Unidade: 001
Endereco: RUA: SANTA CLARA, 08 E, QUADRA: 30, - CEP 65930000

Bairro: JARDIM AMERICA

(Municipio: AGAILANDIA- MA

-/
Dados Referente ao Exercicio 2021

rArea Territorial: 300,00 Area Edf. da Unidade : 210,13 Area Edif. Total: 210,13 )
yalor Venal Territorial: 7.536,66 Valor Venal Edificagdo: 11.767,28 Valor Venal Total: 19.303,94
4 ™y
REGULARIDADE JUNTO A FAZENDA MUNICIPAL
Codigo de Autenticidade: VQCSVJNNSB Valida Até: 10/04/2021
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MINISTERIO DA FAZENDA Rubrica..,

Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: GLENIO VIANA DOS SANTOS
CPF: 660.225.334-49

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cddigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideragdo para fins de certificagdo da regularidade fiscal, ou ainda nao vencidas; e

2. nao constam inscrigoes em Divida Ativa da Uniao (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacionai (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidao
negativa.

Esta certiddo se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribui¢cdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 12:28:37 do dia 05/03/2021 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 01/09/2021.

Cddigo de controle da certidao: 6FF4.DF24.AAA7.B766

Qualguer rasura ou emenda invalidara este documento.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ACAILANDIA Rubrica...
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E URBANISMu

2.1 - ALVENARIA DE VEDAGAO

Os painéis de alvenaria do prédio foram erguidos em bloco ceramico furado, nas
dimensdes nominais de 100x200x200 mm, classe 10 (resisténcia minima a compressao
na area bruta igual a 1,0 MPa), onde foi informado que foi feito uso de argamassa no
trago1:2:8 (cimento : cal hidratada . areia sem peneirar), com juntas de 12 mm de
espessura, obtendo-se ao final, parede com 10 cm de espessura (desconsiderando
futuros revestimentos).

2.2 - VERGAS E CONTRAVERGAS

Foi, aparentemente, empregado, em todos os vaos de portas e janelas, vergas e
contra-vergas (este ultimo, evidentemente, ndo foi empregado em portas, sendo
dispensado quando da ocorréncia de vaos menores que 60 cm). O engastamento lateral
minimo, aparentemente, foi de 30,0 cm ou 1,5 vezes a espessura da parede, prevalecendo
o maior. Para os vaos relativamente préximos e na mesma altura, recomenda-se uma
unica verga sobre todos, o que, aparentemente, foi feito. Além disso, para vaos maiores
que 2,40 m, a recomendagédo € que a verga seja ser calculada como viga.
2.3 - CHAPISCO EM PAREDE EXTERNA E INTERNA

As alvenarias da edificagao (e outras superficies componentes) foram inicialmente
protegidas com aplicagdo de chapisco, homogeneamente distribuido por toda a area
considerada. Foram chapiscadas paredes (internas e externas) por todo o seu pé-direito
(espagamento compreendido entre a laje de piso e a laje de teto subsequente) e lajes
utilizadas em forros nos pontos devidamente previstos no projeto executivo de arquitetura.

Inicialmente foi aplicado chapisco com argamassa preparada manualmente em
canteiro, na composi¢do 1:3 (cimento: areia média), com 0,5 cm de espessura. Em
superficies bastante lisas, a exemplo das lajes de forro, foi ser adicionado aditivo adesivo
ou cola concentrada para chapisco ao trago, nas quantidades indicadas pelo fabricante,
segundo informag¢des do proprietario.
2.4 - REBOCO

=
Rua Bélgica, S/N — Parque das Nagdes — CEP: 65.930-000 —~ Acailandia/MA.
Fone: (99) 3538-5851
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SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E URBANISMO .

Apbs a cura do chapisco (que ocorreu em 24 horas), foi aplicado revestimento tipo
paulista, com espessura de 2,0 cm, no trago 1:2:8 (cimento : cal em pasta : areia média
peneirada).

A argamassa foi preparada mecanicamente a fim de obter mistura homogénea e
conferir as desejadas caracteristicas desse revestimento: trabalhabilidade, capacidade de
aderéncia, capacidade de absorcdo de deformacdes, restricdo ao aparecimento de
fissuras, resisténcia mecanica e durabilidade.

A aplicagdo na base chapiscada foi feita em chapadas com colher ou
desempenadeira de madeira, até a espessura prescrita. Quando do inicio da cura, foi
sarrefeado com régua de aluminio, e cobertas todas as fathas. Ao final, 0 acabamento foi
feito com esponja densa.

2.5 -LASTRO CONTRAPISO

Apbds a execugao das cintas e blocos, e antes da execugao dos pilares, paredes ou
pisos, foi executado o lastro de contrapiso, com impermeabilizante e 8 (0ito) centimetros
de espessura.

Os lastros foram executados somente depois que o terreno estava perfeitamente
nivelado, molhado, convenientemente apiloado com mago de 30 kg e que todas as
canalizagdes que devam passar sob o piso estivessem colocadas.

Todos os pisos tém declividade de 1% no minimo, em dire¢do ao ralo ou porta
externa, para o perfeito escoamento de agua. As copas, 0s banheiros, os boxes dos
chuveiros, e etc. tém seus pisos com caimento para os ralos. A argamassa de
regularizagéo foi sarrafeada e desempenada, a fim de proporcionar um acabamento sem
depressdes ou ondulagdes.

2.6 - ACABAMENTOS INTERNOS

Foram executados com Reboco com argamassa de cimento e areia, no trago acima
especificado, com espessura de 2,0 cm nas areas secas. Nas areas molhadas, ou seja,
banheiros, cozinhas e varandas, foi langado um embogo, no trago 1:8 (cimento:areia), para
posterior aplicagdo do revestimento ceramico. Todas as demais paredes foram rebocadas
e posteriormente pintadas com tinta PVA. Foi utilizado piso ceramico nas areas do

pavimento superior e nas areas de varandas, de servigco e quartos com banheiro do

Rua Belgica, S/N — Parque das Nagdes — CEP: 65.930-000 — Acailandia/MA.
Fone: (99) 3538-5851
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGAILANDIA Rubrica..
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E URBANISMO

pavimento térreo. As Lajes também receberam chapisco, reboco e pintura nas mesmas
proporgdes das paredes.

2.7 - ACABAMENTOS EXTERNOS

Apods a camada de chapisco, foram executados os acabamentos com Reboco com
argamassa de cimento e areia, no trago acima descrito, com espessura de 3,0 cm em
todas as areas externas. O acabamento ficou liso, sem nenhum tipo de textura ou prote¢éo

especial, recebendo, posteriormente, demaos de tinta PVA para exteriores.

2.8 - PISOS E RODAPES CERAMICOS
Ceramicas esmaltadas aplicadas em areas de varanda, salas, banheiros e cozinha,

geralmente nas dimensdes 30cm x 30cm, na cor branca, em bom estado de conservagao.

2.8 — PISO CIMENTADO
Toda a area externa utilizada para circulagao de pessoas & pavimentada com piso

cimentado grosso, apresentando bom estado de conservagéo.

2.9 - ESQUADRIAS
a) ESQUADRIAS DE MADEIRA E FERRAGENS

Os diversos ambientes do imével possuem portas de madeira com dimensdes
comerciais que, a época em que foram assentadas, receberam o devido tratamento com
pintura, ferragens e afins e que, para a idade aparente do imével, estdo em bom estado
de conservagao.
2.10 - BANCADAS, LAVATORIOS E CUBAS

As bancadas existentes sdo de granito preto, os lavatérios sédo de louga branca tipo
deca e as cubas das pias da cozinha sao de ago. Ocorreu o desgaste natural pelo tempo

e pelo uso mas estdo em bom estado de conservagao.

2.11 — LOUGAS METAIS E ACESSORIOS

Foram encontrados os seguintes itens:

Rua Bélgica, S/N — Parque das Nagdes — CEP: 65.930-000 — Agailandia/MA.
Fone: (99) 3538-5851
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SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E URBANISN:v

- Sifao simples para pias e cubas;
- Tubo de ligagao em PVC flexivel,
- Torneira de parede para uso geral sem arejador,;

- Torneira de mesa (nos lavatérios), com fechamento normal.

2.12 - APARELHOS E ACESSORIOS SANITARIOS
Foram encontrados os seguintes itens:

- Lavatdrio pequeno 46x35cm em bancada de granito preto;

- Bacia sanitaria convencional, h=44cm, cor branco gelo, incluindo vedagdes,

conexdes de entrada e demais acessorios;
- Chuveiro Plastico;
- Porta papel higiénico em rolo, cor branco,

- Saboneteira louga branca.

2.13 - COBERTURA
a) TELHA CERAMICA TIPO PAULISTA

A edificagao é coberta com telha cerdmica tipo paulista, sem vazamentos aparentes
com madeiramento em bom estado de conservagao; no entanto, recomendamos que seja
feita uma revisao geral por conta do tempo em que o imével esta fechado.
b) CALHAS

A cobertura ndo possui calhas.

2.14 - INSTALAGOES ELETRICAS
a) ELETRODUTOS E FIAGAO

Embutidos nas paredes e ocultos sobre o forro podem necessitar, dependendo do
uso da edificagdo, de adequagbes e revisbes embora estejam em bom estado de
conservacgao.
b) TOMADAS INTERRUPTORES E QUADROS

Rua Bélgica, S/N — Parque das Nagdes — CEP: 65.930-000 — Acailandia/MA.
Fone: (99) 3538-5851
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGAILANDIA Rubrica..
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E URBANISmMOU

Apresentam-se em bom estado de conservagdo muito embora venham a necessitar

de revisbes e adequacgdes, dependendo do uso a que se destinar a edificagéo.
c) LAMPADAS, CALHAS E AFINS

Apresentam-se em bom estado de conservagao muito embora venham a necessitar

de revisées e adequacdes, dependendo do uso a que se destinar a edificacao.

3 - AVALIAGAO DE ALUGUEL POR COMPARAGAO DIRETA COM TRATAMENTO

POR FATORES

Valor do aluguel do imovel avaliando: R$ 3.000,00
Imével avaliando

Imével residencial construido em alvenaria de tijolo ceramico, de dois pavimentos,
coberto com telha ceramica tipo paulista, com area construida de 210,13m?, composta
de 03 (trés) salas, 03 (trés) quartos, que podem ser utilizados como salas, cozinha, area

de servigo, banheiros masculino e feminino e vagas de garagem.
Area: 210,13m?
Método empregado:

Para a avaliagao do aluguel do imovel foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por
este método, o imdvel avaliando €& avaliado por comparagdo com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sédo ajustados

com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenete o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das
Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicao 't' de Student com confianga de 80%,

consoante com a Norma Brasileira.

Nenhum fator de tratamento foi inserido na amostra desta avaliagéo.

Rua Bélgica, S/N — Parque das Nagdes — CEP: 65.930-000 -~ Acailandia/MA.
Fone: (99) 3538-5851
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Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais,
teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li= X -tc* S/N(n-1) e Ls =X +tc* SH(n-1),

onde tc € o valor da Tabela de Percentis da Distribuigdo t de Student, para 80% de
confianga e 2 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 13,36-1.89*1,83/J(3-1) = 10,91
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):
Ls = 13,36 + 1.89 * 1,83/N(3-1) = 15,80
Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagao do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera
estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$12,02 a R$14,69

Tomada de decisao sobre o valor unitario do aluguel do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Como ha apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utiliza-lo como valor
unitario.

Valor unitario do aluguel do iméve! avaliando: R$ 14,28
Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area

Valor final = R$ 14,28 * 210,13m? = R$ 3.000,65

Valor do aluguel do imovel avaliando: R$ 3.000,00

b ]

Rua Bélgica, S/N — Parque das Nagdes — CEP: 65.930-000 — Acailandia/MA.
Fone: (99) 3538-5851
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