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MUNICIPIO DE ACAILANDIA (MA)
PODER EXECUTIVO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

CONTRATO N° 001/D/012/2018.

PROC. ADM. N° 21.918/2017.
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
ACAILANDIA-MA, ATRAVES DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE ACAILANDIA E O SR
FRANCISCO LOURIVAL DA SILVA.

Por este instrumento particular, o MUNICIPIO DE ACAILANDIA-MA,
através da PREFEITURA MUNICIPAL DE ACAILANDIA, situada na Av. Santa Luzia,
s/n°, Parque das Nagdes, Cep 65.930-000, Acailandia-MA, inscrita no CNPJ sob o n°
07.000.268/0001-72, neste ato representada pelo FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL, inscrito no cnpj: 15.425.939/0001-75 situada na Rua Pedro
Alvares Cabral, 34 - Centro, Cep 65.930-000, Agailandia-MA, neste ato representada
pela secretaria municipal, Sra. GILZETE ALVES SAMPAIO GUIMARAES, portadora
da cédula de identidade n° 1594134 SSP/MA e do CPF n° 259.964.522-00, a seguir
denominada, LOCATARIA. € 0 Sr°. FRANCISCO LOURIVAL DA SILVA, portador
da cédula de identidade n° 0395323520102 SSP/MA, inscrito no CPF sob o n.°
313.967.203-91 residente ¢ domiciliado na Avenida Santa Luzia, n® 426, Centro, Cep:
65.930-000, no municipio de Agaildndia, Estado do Maranhio, a seguir denominado
LOCADOR, acordam ¢ justam firmar o presente contrato, com fundamento no artigo 24,
inciso X, da Lei n°® 8.666, de 1993, ¢ na Lei n°® 8245, de 1991, bem como demais
legislagdes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e
as condig¢des seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1 O contrato tem como objeto a locagdo de 01 (um) imoével situado na Quadra 195,
Vila Ildemar, no Municipio de Agailandia, Maranhdo, bem como suas benfeitorias ¢
pertengas, destinado ao funcionamento do SCFV - Servigo de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos — Vila lldemar , de interesse da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social.

1.1.1. Integram o presente contrato, independentemente de transcri¢do, o Termo de
Dispensa de Licitacio n° 012/2018, conformc Processo Administrativo n°
21.918/2017.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente contrato foi firmado mediante dispensa de hicitagdo, fundamentada no
artigo 24, inciso X, da Lei n® 8.666, de 1993, que a autoriza na hipotese de “‘compra ou
locagdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragio,
cujas necessidades de instalagdo ¢ localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagio prévia™.

3. CLAUSULA TERCEIRA - RES F DECDNANCABILIDADES DO
LOCADOR
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3.1. O LOCADOR obniga-se a:

3.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os {ins a que se destina,
e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta,

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imodvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagdo pertinente, para fins de avaliag@o por parte da Administragio;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;

3.1.4. Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imoével;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

3.1.6. Fornecer ao LOCATARIO descri¢do minuciosa do estado do imdvel, quando

de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

3.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importincias pagas,
vedada a quitagdo genérica;

3.1.8. Pagar o Imposto Predial Territonal Urbano - IPTU incidente sobre o imdvel,

3.1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas hidraulicos e a
rede elétrica;

3.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo ¢
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagio;

3.1.11. Exibir a0 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

3.1.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentagdo da documentagdo correspondente.

Paragrafo Unico. Os servigos de manutengdo sdo de responsabilidades do
locatario ¢ as reformas estruturais sdo de responsabilidades do locador.

4. CLAU’SULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCATARIA

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:
4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo est
contrato;
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4.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locagio, nas condi¢des em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo
os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991,

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento
prévio ¢ por escrito do LOCADOR;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada
a0 LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necessarias a sua
administrag@o, como, por exemplo:

a. Manutcngdo ¢ conscrvagiio das instalagdes ¢ cquipamcentos hidraulicos, ¢
elétricos;

b. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas ¢ hidraulicas de
uso comum;

4.1.11. Pagar as despesas de telefone (se houver) e de consumo de energia elétrica, €

agua ¢ esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,

mediante prévia combinag@o de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e

examinado por terceiros, na hipotese prevista no artion 27 da Lei n® 8.245, de 1991:
5. CLAUSULA QUINTA — DAS BENF NS

Fundo Municip:
Rua Pedro Alvares Cabral, n®. andi
CNPJ n® 15.425.939/0001-75 home page: www.acailandia.m
Pagina 3/11



MUNICIPIO DE ACAILANDIA (MA)
PODER EXECUTIVO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as futeis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da
Let n® 8.245, de 1991, ¢ o artigo 578 do Codigo Civil.

5.1.1.0 LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as
adaptagdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o
1imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

5.3. Finda a locagdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel do imovel ¢ de RS 2.734,07 ( dois mil setecentos e trinta e quatro
reais e sete centavos ) mensal, R$ 32.808.84 (trinta e dois mil oitocentos e oito reais e .
oitenta e quatro centavos) anual e R$ 164.044,20 (cento e sessenta e quatro mil quarenta ¢

quatro reais e vinte centavos ) por 05 (cinco) anos.

6.2. As despesas com 0s encargos locaticios incidentes sobre o imovel (agua e esgoto,
energia elétrica, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao
LOCATARIOQ, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data
do efetivo recebimento das chaves, apds a vistoria e liberagdo do imovel para uso.

6.2.1. O acertamento desta proporgdo se dara na primeira parcela vencivel da despesa
apos a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas
respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte
de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més
subsequente. A mesma propor¢do também serd observada no encerramento do
contrato, promovendo-sc o acertamento preferencialmente no pagamento do tltimo
aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia Otil do
més subsequente ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de
cobranga correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia
minima de 05 (cinco) dias Uteis.

7.1.1. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera efetuado no
prazo de at¢ 10 (dez) dias uteis da data da apresentagdo do recit
documento de cobranga correspondente pelo LOCADOR.
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7.2. O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

7.2.1. O “atesto” fica condicionado a vertficagdo da conformidade do documento de
cobranga apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obriga¢des
assumidas.

7.3. Havendo erro na apresentagio do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstdncia que impega a liquidagdo da despesa, o
pagamento ficara pendente at¢ que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovagio da regularizagdo
da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

7.4. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletronica, a
regularidade do cadastramento do LOCADOR nos sites oficiais, devendo seu resultado
ser impresso, autenticado € juntado ao processo de pagamento.

5. Quando do pagamento, sera efetuado a retengdo tributdria prevista na legislagio
aplicavel.

7.6. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
deposito em conta corrente n® 56453-2, agéncia n® 1311-0 Banco do Brasil S/A, ou
por outro meio previsto na legislagdo vigente.

7.7. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

7.8.0 LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7.9. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nio tenha
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos
moratorios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o
pagamcnto at¢ a data do cfctivo pagamento, a taxa dc 6% (scis por cento) ao ano,
aplicando-se a seguinte formula:

EM — Encargos Moratorios a screm acrescidos ao valor
originariamente devido

1 = indice de atualizagdo financeira, calculado segundo a formula:

_ (12/100) ]
365
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N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento € a
data do efetivo pagamento

VP — Valor da Parcela em atraso
8. CLAUSULA OITAVA — DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. A Presente contratagdo tera vigéncia de 05 (cinco) anos, € tera inicio na data da sua
assinatura. Podendo ser renovado conforme interesse das partes ou por interesse
exclusivo da Administragdo, nos termos do art. 51 da Lei n® 8.245, de 1991.

8.1.1. Os efeitos financetros da contratagio so terdo inicio a partir da data da entrega
das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

8.1.2. Caso a locagao se inicie apds o primeiro dia do més, o pagamento sera
calculado de forma pro rata, ao tempo de uso dos dias do més correspondente.

8.2. Toda prorrogagdo de contratos sera precedida da comprovagio da vantajosidade da
medida para a Administragdo, inclusive mediante a realizagdo de pesquisas de pregos de
mercado ou de precos contratados por outros Orgios e entidades da Administragdo
Publica.

8.2.1. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo.

8.2.2. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar
comunicagio escrita ao LOC ATARIO, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias
da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangodes
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO
9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de aliena¢do do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada o
LOCATARIO a proceder a averbagio deste instrumento na matricula do imovel junto ao
Oficial de Registro de Imoveis competente, correndo as despesas decorrentes por conta

do LOCADOR.

10. CLAUSULA DEZ - DO REAJUSTE
10.1. Sera admitido o reajuste do pre¢o do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (indice Geral de Pregos -
Mercado - IGP-M ou Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou
outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getalio Vargas - FGV, desde que
seja observado o interregno minimo de 12 (doze) meses, contado da data da assinatura do
contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subseqiientes.

10.1.1. Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste at¢ a data da p
contratual, ocorrera a preclusao do direito, e nova solicitagdo s6 podera se
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14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar ¢ impedimento de
contratar ¢ de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais
que, em razdo do presente contrato:

14.2.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meto dolosos,
traude fiscal no recolhimento de tributos;

14.2.2. tenham praticado atos 1licitos visando a frustrar os objetivos da licitagio:

14.2.3. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em
virtude de atos ilicitos praticados.

14.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditorio ¢ a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de
1999,

14.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levard em consideragdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado
a Administracdo, observado o principto da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recothidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso,
serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

14.6. Caso 0 LOCATARIO determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de
10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade
competente.

14.7. As penalidades serdo obrigatoriamente divulgadas no sitio oficial deste poder
executivo (www.acailandia.ma.gov.br) e publicadas na imprensa oficial.

14.8. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou, no caso das multas, cumulativamentc, secm prejuizo de outras mcdidas
cabiveis.

15. CLAUSULA QUINZE — DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS

15.1. Consoante o artigo 45 da 1.ei n° 9784, de 1999, a Administragdo Piblica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como
torma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagio.

16. CLAUSULA DEZESSEIS — DA RESCISAO CONTRATUAL

16.1. A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumpriment wrcial de qualquer clausula
contratual ou obrigagdo imposta ao LOC: pre)
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penalidades cabiveis.

16.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas ¢ obrigagdes contratuais
acarretard  a  execugdo dos valores das multas ¢ indenizagdes devidos  ao
LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das san¢des previstas neste instrumento.

16.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas no artigo 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta
relagdo locaticia.

16.2.1. Nas hipoteses de rescis@o de que tratam os incisos X1l a XVII do artigo 73 da
Let n® 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

16.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos
do inciso XII do artigo 78 da L.e1 n® 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver
o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

16.2.2.1. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e
desde que este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeita ao
pagamento de multa equivalente a 01 (um) aluguel, segundo a proporgdo prevista
no artigo 4° da Lei n” 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Codigo Civil,
considerando-se 0 prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

16.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imodvel, tais como tncéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢ca maior, etc., o LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a
situagio.

16.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
dirctamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de reccbimento.

16.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditorio ¢ a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita ¢ fundamentada da
autoridade competente.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS ILICITOS PENAIS
17.1. As infragdes penais tipificadas na Let n°® 8.666/93 e suas alteragdes posteriores
serdo objeto de processo judicial na forma legalmente prevista, sem prejuizo das demais
cominagdes aplicaveis.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA TROCA EVI
DOCUMENTOS
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18.1. A troca eventual de documentos entre a contratante ¢ a contratada, serd realizada
através de protocolo.
18.1.1. Nenhuma outra forma sera considerada como prova de entrega de
documentos.

19. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DOS CASOS OMISSOS

19.1. Os casos omissos serdo resolvidos as luzes da Lei n® 8.666, de 1993, e na Lei n°
8.245, de 1991, bem como demais legislagdes correlatas, ¢ dos principios gerais de
direito.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DA PUBLICACAO RESUMIDA DESTE
INSTRUMENTO

20.1. Em conformidade com o artigo 61, paragrafo unico, da Lei n°® 8.666/93 ¢ alteragdes
posteriores, a publicagdo resumida deste instrumento de contrato € seus aditamentos (se
houver), sera efetuada na imprensa oficial, até o 5° (quinto) dia util do més seguinte ao de
sua assinatura.

21. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO FORO

21.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Agailandia - MA, para dirimir quaisquer davidas
oriundas da interpretagdo deste contrato com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente instrumento
contratual, que foi impresso em 03 (trés) vias de igual teor, na presenga de duas

testemunhas para que surtam seus legais e juridicos efeitos.

india - MA, 05 de janeiro *- "' °

MA Fi o 1 Siva
Pr landia Locador
Se b we eaisténcia
Social
Gilzete Alves Sampaio Guimaries
Locataria
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